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In De Groene Warande woon je precies
zoals je het voor je ziet: rustig, ruim, groen
en goed bereikbaar. Zonder concessies

te doen aan kwaliteit en comfort. Hier
woon je op een plek die klopt. Waar de
kinderen veilig buiten kunnen spelen.
Waar je zo6 het bos in wandelt, naar het
centrum fietst en met één metrolijn in
hartje Rotterdam staat.

Elke woning is compleet en energi?zu'/'nig. »
De sfeer van de wijk is warm en % -9
gemoedelijk. Je woont hier letterlijk

tussen de levendige stad en de kalme
natuur, op een unieke locatie in

Spijkenisse, waar alles dichtbij voelt.

Je nieuwe thuis tussen groen en stad.
Precies zoals jij het voor je ziet.
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13. Sporthal Den Oert

I CenD

I 14. MY College

I 15. PENTA College

1 16. You Jump Spijkenisse

17. Kinderboerderij

METRO, SNELWEG, WINKELS EN SCHOLEN Bl

19. Het Mallebos

ALLES I N D E B U U R'I= 20. Park Vogelenzang

21. Woonboulevard Spijkenisse

STADSGELUIDEN EN
VOGELGEZANG IN HET PARK

De Groene Warande ligt in de wijk Vierambachten,
aan de oostkant van Spijkenisse. Een groene, rustige
woonplek tussen het centrum en het Mallebos. Je
woont hier in een wijk die geworteld is in de omgeving
en modern gebouwd is op de toekomst.

Wat ooit een dijkdorp aan de Oude Maas was, is nu een
levendige stad met karakter. Spijkenisse biedt alles wat
je nodig hebt: een compleet winkelaanbod, horeca,
sportclubs, basisscholen, voortgezet onderwijs, cultuur
en een gezellige weekmarkt op het dorpsplein.

Op de fiets ben je binnen vijf minuten bij de markt, het
bos of de sportvelden. Te voet ben je zo in het centrum
of op station Spijkenisse Centrum. De metro brengt je in
een half uur naar Rotterdam; snel, makkelijk en filevrij.

Ook met de auto woon je hier optimaal. De wijk sluit
direct aan op de Groene Kruisweg, die je in een paar
minuten naar de Al5 of A4 brengt. Parkeren kan in de

wijk zelf, met ruimte voor bewoners en bezoekers.

Voor gezinnen is De Groene Warande bijzonder prak-
tisch: scholen, speeltuinen en kinderopvang liggen alle-
maal op loopafstand.

Je woont hier in een wijk die geworteld is in de
omgeving en gebouwd is op de toekomst.




De impressie is bedoeld om een sfeer van het project weer te geven en is een interpretatie van hetgeen op de tekeningen is weergegeven.
De inrichting, terras/balkon indeling, bomen, beplanting, paden en dergelijke zijn fictief gekozen. Aan deze impressie kunnen geen rechten worden ontleend.

DE ARCHITECT
AAN HET WOORD

Het stedenbouwkundig plan voor de Heijwegenlaan kenmerkt zich door een pret-
tige opzet, waarbij groenzones tussen de woonblokken zorgen voor een open,
groene en aangename leefomgeving. Op het binnenterrein achter de woonblok-
ken worden parkeerplaatsen gerealiseerd, en ook langs de straten wordt extra
parkeergelegenheid geregeld. Hierdoor zorgen we voor een rustiger straatbeeld
en bevorderen we een veilige en daarmee kindvriendelijke woonomgeving.

Bij het ontwerp van de woningen hebben we veel aandacht besteed aan individuele
herkenbaarheid. Dit bereiken we door bij elke bouwmuur een verticale strook met-
selwerk in een afwijkende kleur toe te passen. Deze strook, net iets lager aangezet bij
de dakrand, zorgt voor een onderscheidend gevelbeeld, zonder de samenhang van
het geheel te verstoren. Er is gekozen voor warme, geméleerde metselwerkstenen,
waarbij per woningblok twee kleuren worden gecombineerd. In totaal worden drie
verschillende kleuren metselwerk toegepast binnen het plan, waardoor er eenheid in
verscheidenheid ontstaat.

Gevels worden verder verbijzonderd met metselwerkkaders rondom de kozijnen, die
uitsteken en zo extra diepte en plastiek aan de gevels geven. De kozijnen zelf worden
uitgevoerd in een warme, groentint, wat het geheel een vriendelijke uitstraling geeft.
Een bijzonder detail is het toiletraam, dat op speelse wijze ‘verstopt’ is achter het
metselwerk.

De woningen zijn niet direct aan de stoep gesitueerd, maar beschikken over een
privézone van ongeveer twee meter aan de voorzijde, waardoor bewoners van extra
privacy kunnen genieten. Aan de straatzijde wordt deze overgangszone gemarkeerd
met een haag, terwijl de woningen die grenzen aan de grote groenzone voorzien
zijn van een houten pergola en zo een uitnodigende overgang vormt tussen privé en
openbaar gebied.

De wijk draagt de naam ‘De vier ambachten’. Ter ere van deze naam worden op
diverse kopgevels in het metselwerk decoratieve patronen aangebracht die verwijzen
naar oude ambachten, waarmee een subtiele knipoog naar het verleden wordt gege-
ven en de wijk een eigen, herkenbare identiteit krijgt.
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DUURZAAM G JWD,
COMPLEET OPGELEVERD

De woningen in De Groene Warande zijn slim ontworpen en
helemaal van nu. Ze zijn uitstekend geisoleerd, hebben een eigen
warmtepomp, zonnepanelen en comfortabele vloerverwarming en
-koeling. Dat zorgt niet alleen voor een prettig binnenklimaat, maar
ook voor lagere energielasten en een hogere leencapaciteit.

Elke woning wordt compleet opgeleverd, inclusief een hoogwaardige keuken met inbouwapparatuur en een
badkamer met luxe sanitair en tegelwerk. Heb je specifieke wensen? Dan zijn er volop mogelijkheden om
keuken, sanitair of afwerking aan te passen naar jouw smaak (Al dan niet tegen een meer- of minderprijs).

Het enige dat je na oplevering nog te doen staat is het behangen van de wanden, het aanbrengen van een
vloerafwerking en het ophangen van raamdecoratie. Dat is ons Ready 2 move in-concept. Voor meer informatie

zie de flyer Ready 2 move.

Extra financiéle voordelen

De woningen in De Groene Warande worden duurzaam ontwikkeld en hebben allen een voorlopig energielabel

van A++++ Dat is niet alleen beter voor het milieu, maar ook voor je portemonnee. Als koper kun je profiteren

van extra rentekorting dankzij een gunstig energielabel, meer leencapaciteit voor energiezuinige woningen en ’ .
lagere maandlasten door duurzame maatregelen. |

Een nieuwbouwwoning kopen is een grote stap. Dan wil je natuurlijk precies weten wat er financieel kan.
Om je daarbij te ondersteunen, hebben we voor De Groene Warande Fase 2 de Rabobank aangesloten als

financieel adviseur.

Rabobank stimuleert energiezuinig en duurzaam wonen, en dat belonen we. Koop je een milieuvriendelijke en
duurzame woning in De Groene Warande? Dan ontvang je een extra duurzaamheidskorting van 0,15% op je
lening. Kijk op rabobank.nl/duurzaamheidskorting voor alle voorwaarden.
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Deze situatietekening is met zorg samengesteld. Desondanks kunnen hieraan geen rechten worden ontleend. Ten gevolge van ontwikkeling van overige

P/10 fases en technische uitwerkingen kunnen wijzigingen in deze tekening worden doorgevoerd. Deze tekening geeft alleen inzicht in de bouwkavels. P/



EENGEZINSWONINGEN

De Groene Warande is volop in ontwikkeling. Fase 1 is volledig
verkocht en de bouw is inmiddels gestart. Fase 2: een nieuw aanbod
van eengezinswoningen en appartementen tussen groene lanen en
beschutte straten.

= - .
ing ‘!‘E- b | Fase 2: ruimte, rust en verbinding De eengezinswoningen variéren van circa 141 tot 171 m?
| I. L Se e nieuwe fase is zorgvuldig ontworpen: autoluwe straten, woonopperviak en zijn allemaal voorzien van een ruime eigen tuin
. entuinen en veel aandacht voor sfeer en kwaliteit. Je en een praktische berging.
 levendigheid, ruimte en verbinding. Dit is een
w ilig buiten kunnen spelen en buren elkaar Elke woning is ontworpen met oog voor optimaal wooncomfort.
e )p straat, tussen het groen. De lichte, open woonkamer loopt naadloos over in de keuken en
) 4_{' ' dankzij de brede schuifpui geniet je van een directe verbinding
3“'; . ne Warande bestaat uit 68 met de royale achtertuin.

ok E (in vw Op de eerste verdieping bevinden zich drie volwaardige

C (ir ikkeling) slaapkamers en een moderne badkamer. De tweede verdieping
Y £ biedt een vierde slaapkamer, een techniekruimte en extra
zolderruimte die je naar eigen wens kunt inrichten.

d‘\

Een deel van de woningen beschikt over een privéparkeerplaats in
het mandelig binnengebied. Voor de overige woningen zijn er in

e omgeving voldoende openbare parkeerplaatsen. In de
meld welke woningen een eigen parkeerplaats
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TYPE A1/ VOORTUIN

Begane grond

Bouwnummers getekend:

bnr. 15 t/m 22 en 25 t/m 28

In spiegelbeeld:
bnr. 31t/m 34 en 37 t/m 39

Schaal 1:50

« Woonoppervlakte ca. 141 m?

- Diepe tuinen kunnen variéren
tussen 9,5men 13,0 m

- Berging tuin ca. 5 m?
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TYPE Al / PERGOLA

Begane grond

Bouwnummers getekend:
bnr. 8 t/m 12

In spiegelbeeld:
bnr.2t/m5

Schaal 1:50

- Woonoppervlakte ca. 141 m?

- Diepe tuinen kunnen variéren
tussen 8,5meni14,5m

- Berging tuin ca. 5 m?
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TYPE A1 /VOORTUIN EN PERGOLA

le verdieping

TYPE A1 /VOORTUIN EN PERGOLA

2e verdieping

Bouwnummers getekend:

Bouwnummers getekend:
bnr. 8 t/m 12, 15 t/m 22 en 25 t/m 28

bnr. 8 t/m 12, 15 t/m 22 en 25 t/m 28

In spiegelbeeld:

In spiegelbeeld:
bnr. 2 t/m 5, 31 t/m 34 en 37 t/m 39

bnr. 2 t/m 5, 31 t/m 34 en 37 t/m 39

Schaal 1:50 Schaal 1:50

<2800 > < 2200 > : < 5100 »
—
A A
° °
NS ) SLAAPKAMER 4
v v
w SLAAPKAMER 3 |
A Ninvvimes
o —
5 SLAAPKAMER 1 | M *
\ : K
« 4025 »
OVERLOOP _ 3
R =~
Al 25 2
© ] v
v
ZOLDER
+ A
SLAAPKAMER 2 o
S -
wn
b I < 2000 » W’:
Al : o
: B TECHNISCHE MV
2 @ & RUIMTE
: £| < 2765 » A
o BADKAMER Q WP
‘;} . " &
¥ I - v
< m | S
ey " B pemmreee
i WM . WD , |(Boiler
< 2270 » < 2700/ > i} M <3000 > ! ’

)

TYPE Al MET PERGOLA

P/16 P/17



TYPE A2 / VOORTUIN TYPE A2 / PERGOLA
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c . . ? - .
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TYPE A2 / VOORTUIN EN PERGOLA

le verdieping

Bouwnummers getekend:
bnr.13,23 en 29

In spiegelbeeld:
bnr.1, 6 en 30

TYPE A2 MET PERGOLA
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TYPE A2 / VOORTUIN EN PERGOLA

2e verdieping

Bouwnummers getekend:
bnr. 13,23 en 29

In spiegelbeeld:
bnr.1,6 en 30
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P/22 De impress r
De inrichting, terras/balk U gee ontleend.




TYPE B1/VOORTUIN

Begane grond

TYPE B1/ PERGOLA

Begane grond
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Bouwnummer getekend: @ ((; Bouwnummer getekend:
bnr. 36 bnr. 7

In spiegelbeeld:
bnr. 35

Schaal 1:50 Schaal 1:50
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TYPE B1/VOORTUIN EN PERGOLA

le verdieping

Bouwnummers getekend:

TYPE B1/ VOORTUIN EN PERGOLA

2e verdieping

Bouwnummers getekend:

bnr.7 en 36 bnr.7 en 36
In spiegelbeeld: In spiegelbeeld:
bnr. 35 bnr. 35
Schaal 1:50 Schaal 1:50
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Begane grond le verdieping

Bouwnummer getekend: Bouwnummer getekend:

bnr. 14 bnr. 14
| .
Schaal 1:50 \ ¢ Schaal 1:50
« Woonoppervlakte ca. 157 m?
- Diepte tuin ca. 1,0 m
- Berging tuin ca. 5 m?
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2e verdieping

Bouwnummer getekend:

bnr. 14

Schaal 1:50

Begane grond

Bouwnummer getekend:
bnr. 40

Schaal 1:50

« Woonoppervlakte ca. 171 m?
« Diepte tuin ca. 11 m

- Berging tuin ca. 5 m?
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le verdieping 2e verdieping

Bouwnummer getekend:

Bouwnummer getekend:
bnr. 40

bnr. 40

Schaal 1:50 Schaal 1:50
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Begane grond ;
Bouwnummer getekend:
bnr. 24
N
Schaal 1:50
« Woonoppervlakte ca. 170 m? (b

« Diepte tuin ca. 11,5 m
- Berging tuin ca. 5 m?
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De impressie is bedoeld om een sfeer van de woning weer te geven en is een interpretatie van hetgeen op de tERERIRGH

uitzicht door de ramen, de afwerking van de vloeren en wanden, de toegepaste binnendeuren, de weergegeven keuké il e zijn = P/35
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De impressie is,

afwerking va
rechten word

VIDEWONING (OPTIE)

Ruimte om te groeien - kies voor de videwoning (OPTIE)

Een huis dat met je meebeweegt, waar licht en ruimte
samenkomen - dat is de videwoning:Zoals weergegeven op de
optietekening biedt deze indeling een open vide die zorgt voor
een heerlijk ruimtelijk gevoel en volop daglicht. Ideaal voor jonge
gezinnen die houden van lucht, overzicht en vrijheid in huis.

De moderne stalen trap met houten treden ﬁf petfect bij een moderh gezin: robuust, stijlvol en praktisch in gebruik. Op de

verdieping zorgt het Frans balkon met een schuifdeur r een i‘ilsse uitstraling en een fijne verbinding met buiten.
' o
ecies zoals je het voor je gezin wilt.




VIDEWONING (OPTIE) VIDEWONING (OPTIE)
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Voor de indeling voortuin en/of pergola zie plattegrond van het betreffende bouwnummer.
De gevelaanzichten van de videwoning-optie, inclusief de verschillen met de basiswoning, staan
weergegeven op pagina 55.
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VIDEWONING (OPTIE)
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De impressie is bedoeld om een sfeer van de woning weer te geven en is een interpretatie van hetgeen op de tekeningen is weergegeven. Zowel het
P/ 44 uitzicht door de ramen, de afwerking van de vloeren en wanden, de toegepaste binnendeuren, de weergegeven keuken, de meubels en dergelijke zijn
fictief gekozen. Aan deze impressie kunnen geen rechten worden ontleend.
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De impressie is bedoeld om een sfeer van het project weer te geven en is een interpretatie van hetgeen op de tekeningen is weergegeven:

De inrichting, terras;
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GEVELTEKENINGEN / BLOK E1 4%@%“%?»

Voorgevel (straatzijde)

Achtergevel (tuinzijde)

Bl EN OEND BN BNN EEE
e ME NE NE NE NS

+8880

HE UE e
QTR TR N T

+5920

+2960

bnr. 35 bnr. 34 bnr. 33 bnr. 32 bnr. 31 bnr. 30 bnr. 29 bnr. 28 bnr. 27 bnr. 26 bnr. 25 bnr. 24

Zijgevel Zijgevel

bnr. 24 bnr. 35

P/ 48 P/ 49



P /50

GEVELTEKENINGEN / BLOK E2

+5920

+2960

Voorgevel (straatzijde)

Achtergevel (tuinzijde)

bnr. 23 bnr. 22 bnr. 21

Linkergevel

-

g&%‘,&m
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bnr. 20

bnr. 14

s

*

bnr. 19 bnr. 20 bnr. 21

bnr.18 bnr.17 bnr. 16

Rechtergevel

+8880
+5920

+2960

bnr. 23

bnr. 22

bnr. 15

bnr. 23

bnr. 14
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GEVELTEKENINGEN / BLOK E3 GEVELTEKENINGEN / BLOK E4
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Voorgevel (straatzijde)

bnr.7 bnr. 8 bnr.9 bnr. 10 bnr. 11 bnr.12 bnr.13 bnr. 1 bnr. 2 bnr.3 bnr. 4 bnr.5 bnr.6

Achtergevel (tuinzijde) Achtergevel (tuinzijde)

i e e e e e TN T T
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Il EN EB [

bnr. 6 bnr.5 bnr. 4 bnr.3 bnr. 2 bnr. 1

bnr.13 bnr.12 bnr. 11 bnr.10 bnr.9 bnr. 8 bnr.7

Linkergevel

Linkergevel

Rechtergevel
Rechtergevel
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GEVELTEKENINGEN / BLOK E5
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+8880

L°

+5920

bnr. 40

<

d

Voorgevel (straatzijde)

bnr. 37 bnr. 38 bnr. 39

bnr. 39 bnr. 38 bnr. 37

staafmathekwerk —
hoogte ca. 1,8 meter

bnr. 36

Linkergevel

bnr. 36

GEVELTEKENINGEN ¢ _
BASIS EN OPTIE P Taas

BASIS
Voorgevel Achtergevel
(straatzijde) (tuinzijde)

TYPE Al (OPTIE)

Voorgevel Achtergevel
(straatzijde) (tuinzijde)

Let op: De geveltekening toont een woning in blok E1. Bij
de overige woningen komt de kleur van het metselwerk
overeen met het betreffende blok en bouwnummer.

GEVELTEKENINGEN
BERGINGEN

'y N =

<anor
H
berging H berging i

Zijgevel Aanzicht tuinzijde Zijgevel Plattegrond enkel berging
Zijgevel Aanzicht tuinzijde Zijgevel

Plattegrond dubbele berging
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Groene ‘K
Warande

SPIJKENISSE

VOOR VERKOOP EN INFORMATIE:

I copaviarosk K pop bk

Kolpa van der Hoek Nieuwbouw@rabobank.nl
Voorweg 2
3233 SK Oostvoorne
0181 - 484 000
oostvoorne@kolpavanderhoek.nl

WWW.DEGROENEWARANDE.NL

DE GROENE WARANDE IS EEN ONTWIKKELING VAN:

sTR\ AsT [ HAAGSEBAAN



